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M. le Commissaire Enquéteur,

Je suis propriétaire a Bellerive-sur-Allier de deux terrains situés au carrefour de la Route de Charmeil
et du Chemin des Bernards, d’'une superficie totale de 49a94ca (un terrain situé au 1 Chemin des
Bernards, parcelle cadastrée section AC numéro 58 d’'une contenance de 19a27ca, et un terrain situé
au 21 Route de Charmeil, parcelle cadastrée section AC numéro 59 d’une contenance de 27a67ca).

Deux certificats d’urbanisme ont été délivrés le 5 décembre 2017, déclarant les opérations suivantes
réalisables :
- CU 03023 17 A0241 : construction d’une maison d’habitation sur la parcelle AC n°58
- CU 03023 17 A0242: transformation des batiments existants en batiments a usage
commercial avec création d’une nouvelle surface de 200m? sur la parcelle AC n°59

Le projet de PLU classe ces deux parcelles en zone UCa.

Le projet de réglement indique que «la zone UC, majoritairement résidentielle, correspond a
I'extension du centre-ville. Elle comporte un secteur UCa dans lequel le commerce est interdit. »

Des lors, le projet de commerces sur la parcelle AC n°59 deviendrait caduc.

Il est d'ailleurs surprenant de voir que la parcelle sur laquelle est édifié le magasin Décathlon est
classée pour partie en zone UCa...

De plus, I'article UC 6, indique que « la fagade des constructions principales devront s'implanter soit
dans le prolongement des constructions existantes limitrophes, soit dans une bande comprise entre
4 et 20 métres par rapport aux voies et emprises existantes ou a créer. »

Ainsi, les constructions (principales) ne sont pas autorisées en dehors de cette bande ce qui réduit
considérablement le potentiel constructible de la parcelle AC n°58 qui dispose d’une profondeur de
63m, et sur laquelle plusieurs constructions pourraient étre édifiées.

En effet, la configuration de la parcelle permettrait un détachement en 2°™ ligne avec un accés sur le
Chemin des Bernards. Cette regle limite la densification qui est pourtant un objectif identifié dans le
PADD.

Enfin, je constate que les parcelles situées en face de mes terrains, de I'autre cdté du chemin des
Bernards, sont classée en zone UDa.

Le projet de reglement indique que «la zone UD correspond a une zone majoritairement
résidentielle, qui s’étend au Nord et au Sud du tissu urbanisé de la commune. Elle comporte un
secteur UDa dans lequel le commerce est interdit. »

Aussi, je demande :

- Soit la modification du réglement de la zone UC, et notamment son article UC 6, afin
d’autoriser les constructions hors de la bande comprise entre 4 et 20 métres. A cet effet,
pourrait étre ajouté : « Sont autorisés au-deld de la bande de 20 métres la construction
d’habitation dans le cadre de détachement autorisé en deuxiéme ligne »

- Soit le classement des parcelles AC n°58 et AC n°59 en zone UDa
J W& / —(’/— P———
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ESPACES PUBLICS

PLACE PUBLIQUE

Surfaces affectées au projet : 10.500 m?

Socle minéral sur lequel sont positionnés les

différents équipements. Il met en valeur les
facades, la végétation, les bassins.

4500 zone pa)féééfée 2 | :
Réhabilitation du bassin d'orage en jardin suspendu

Surfaces polyvalentes : |

Promenade, espace de rencontr

Marchés

Parkings 130 places - 2 places par logement — 1,5 place par commerce

1

ESPACE PUBLIC

(pietons / cyclistes)

dont 65 places de stationnement : mairie, école, commerces et Rue Cary

4.200 m? : ESPACE DE RENCONTRE entre habitants, iieu de chaiandise
NB : ESPACE PUBLIC 1¢w {ranche 3.600 m?




Monsieur Albert MASSON
42 Chemin du Moulin Mazan

03700 BELLERIVE SUR ALLIER .
Bellerive sur Allier 4 Avril 2018

Monsieur le Maire de BELLERIVE
12 RUE ADRIEN CAVY
03700 BELLERIVE SUR ALLIER

A I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur
Objet : Plan Local d’'Urbanisme
PJ:4

Monsieur le Maire,

J'ai pris bonne note de votre révision d’'un nouveau Plan Local d'Urbanisme de votre
commune. Je suis propriétaire du terrain situé rue du Moulin Mazan a Bellerive sur Allier. Cette
parcelle est trés grande et dessus il y a mon ancien atelier qui se frouve en zone N de votre
futur PLU et ou se trouve tous les réseaux dans le chemin du Moulin Mazan.

Ce hameau est construit de part et d’autre de la rue. Plus haut de la route, (suivant plan ci-

- joint) se trouve la commune de Brugheas qui, au zonage du PLU est en zone u. Je
comprends qu'il faut protéger la zone naturelle, mais aujourd’hui il y a des moyens pour le
faire.

Je sollicite de votre part la création de STECAL pour ce hameau comme vous ['avez fait sur
votre plan de zonage pour le domaine de la cour et le chemin de la Source du Déme secteur
La Préaude. Ce classement reste en cohérences avec le SCOOT de Vichy Communauté.
De plus les parcelles sont situées en zone humide faible. Vu la taille de nos parcelles, (1ha
par logement) je souhaite faire une compensation a hauleur de 1 50 % par ia création d'une
marre. Cette zone abritera et nourrira de nombreuses espéces et variées (poissons,
oiseaux, amphibiens, petites mammiféres...).

Je laisse au commissaire enquéteur le soin dans son rapport de prendre en compte
mes remarques.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'assurance de mes sentiments distingués.

\d

s
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